Eingegangen
Nutzungsvertrag 6. Aug. 2021
Zwischen
Fortwengel Windkraftplanung Gmb‘ﬁ Gemeinde Hiiffenhardt
Nordring 2 Reisengasse 1
49751 Ségel 74928 Huffenhardt

Im folgenden ,Pachter genannt Im folgenden ,Verpachter” genannt

Vorbemerkung

Der Pachter beabsichtigt im Rahmen eines von ihm geplanten Windparks, nach Vorliegen
aller hierzu erforderlichen behordlichen Genehmigungen, auf den Grundstiicken des Ver-

péchters Windenergieanlagen mil Fundament nebst Zubehor und weiterer zugehdriger
Kompeanentan, wie Schalt-, Meee- und Tran?formatoremwchtunganfl(opfﬁ-ﬁtlon Kabal und

Leltungen bis zum Anschluss an das 6ffentliche Netz und den dazugehangen ?uwegunw
gen zu errichten und zu betreiben. Der Begriff Windenergieaniagen umfasst nachfolgend
auch eine einzelne Windenergieaniage.

Die Ausgestaltung der spateren Betreibergesellschaft der Windenergieaniagen soll in der
Form erfolgen, dass umfassende Beteiligungsmaglichkeiten von Biirgern vor Ort und re-
gional gesichert sind. Die Betreibergesellschaft wird ihren Sitz in Huffenhardt haben.

Ber Verpéachter gestattet dem Péchter die Benutzung seiner Grundstiicke fur diesen
Zweck im Rahmen und nach MaRgabe der folgenden Bestimmungen. Verpachter und
Pachter legen Wert auf eine partnerschaftliche Zusammenarbeit mit umfassendem Infor-
mationsfluss ab der Planungsphase. Auch hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit der Anlagen
wird Transparenz fiir die Vertragspariner vereinbart.
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§ 1 Vertragsgegenstand:

1.

Der Verpachter gestattet dem Pachter auf seinen nachfolgend benannten Grund-
stiicken

Gemarkungsschitssel | Flurstiick
08-2915 10393,1
08-2915 10393, 4
08-2916 10572
08-2915 10583
08-2915 - 10594
08-2915 10599
08-2915 10604
08-2915 —110604,1 -
08-2915 10611
08-2915 - 10612
08-2915 10616
08-2915 10623
08-2915 - 10624
08-2915 10625
08-2915 10625,1
08-2915 10625,8
08-2915 10644
08-2915 1 10645
08-2915 10662
08-2915 . ; 10654
NR_2015 © | 10RRAK
08-2915 10664
08-2916 - 2738
10878/1
10695
10702
L 110718
10728
10812

Windenergieaniagen mit Fundament, Kranstelifidche zugehorigen Wegen, Trans-
formatoren und Kopfstation entsprechend dem vorlaufigen Lageplan in Anlage 1
zu errichten:

Zum jetzigen Zeitpunkt sind 8 Anlagen geplant. Sollte sich herausstellen, dass wei-
tere Anlagen wirtschaftlich zu betreiben sind, wird tber eine evitl. Erhdhung der
Gesamtanzahl der Anlagen im Einvernehmen mit der Gemeinde Huffenhardt ent-
schieden.

Der Verpachter gestattet dem Péachter ferner, auf den vorbezeichneten Grundsti-
cken eine befestigte Zuwegung nach den spezifizierten und notwendigerweise zu
beriicksichtigenden Vorgaben des Windenergieanlagenherstellers zu den Standor-

‘ten der Windenergieanlagen entsprechend vorlaufigem Lageplan in Anlage 1 an-

zulegen, zu unterhalten und in dem zur Errichtung, zur Unterhaltung und zu dem
Betrieb der Windeneargieanlage arforderlichen Umfang zu betreten und zu befah-
ren. Erforderliche Genehmigungen sind vom Pachter vor Durchfiihrung einzuho-
len.
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3. Der Péchter ist berechtigt, die zum Anschluss der Windenergieanlagen an das of-
fentliche Netz sowie zu ihrem Betrieb erforderlichen zu- und abgehenden Leitun-
gen entsprechend dem vorlaufigen Lageplan in Anlage 1 zu verlegen und die
Grundstiicke in dem fir die Wartung und gegebenenfalls Erneuerung der Leitun-
gen erforderfichen Umfang zu betreten und mit Fahrzeugen und Maschinen zu be-

fahren.
4. Der Péachter hat das Recht, die vorbenannten Grundstiicke als Abstandsfiache

sowie als Rotorfléiche dadurch in Anspruch zu nehmen, dass der Rotor der Wind-
energieaniagen entsprechend dem vorlaufigen Lageplan in Anlage 1 den Luftraum
Uber den Grundsticken Oberstreicht

5. Der Standort der Windenergieanlagen mit Transformatoren sowie der genaue Ver-
lauf der Zuwegung und der Leitungen ergeben sich aus dem vorlaufigen Lageplan
in Anlage 1.
Die endgiiitige Lage der Windenergieanlagen mit Transformatoran sowie der ge-
naue Verlauf der Zuwegung und der Leitungen stehen erst mit Abschluss der Pla-
nung sowie der Erteilung der immissionsschutzrechtliichen Genehmigung fest.
Wenn und soweit Lageverdnderungen nétig werden soliten, so ist der Verpéachter
hiermit einverstanden. Der Pachter wird den Verpéchter iber die Lageverande- -
rungen in Kenntnis setzen. '
Der endgdttige Lageplan wird nach krstellung und Vermessung Bestandteil dieses
Vertrages, ersetzt den vorlaufigen L.ageplan in Anlage 1 und ist nach beidseitiger
Unterzeichnung diesem Vertrag als Anlage 2 beizufiigen.

Das Grundstiick des Verpachters darf bereits vor Baubeginn zum Zwecke der
Uberprifung hinaichtlich ciner Nutzui iy als Slandorl sowie far ggr. errorderiicne

Begutachtungen, Vermessungen, Baugrunduntersuchungen u.a. im erforderiichen
Umfang benutzt werden. Hierbei entstehende Schaden hat der Pachter zu erset-
zen. Arbeiten auf den Grundstiicken sind dem Verpéchter vorher mitzuteilen.

7. Der Verpachter verpflichtet sich auf allen in seinem. Eigentum oder Besitz befindli-
chen Flurstiicken in 500 m Abstand zu der geplanten Wndenergleanlage ohne
Zustimmung des Nutzers mit Ausnahme bereits errichteter Windenergieanlagen

a. keine weitere Nutzung durch von Dritten neu geplante Windenergieanlagen
2zuzulassen

b. keine anderen Bauwerke zu errichten oder Anpflanzungen mit einer Héhe
ven mehr als 25 Metern vorzunchmen oder zuzulassen, welche die Strom-
produktion der Windenergieanlagen durch Windschattenbildung 'beein-
trachtigen konnten.

W

§ 2 Sorgfaltspflichten des Pichters

1. Der Pé&chter hat alle auf dem Grundstuck vorzunehmenden Bau-, Verlegungs-,

- Wartungs- und Reparaturarbeiten in einer die Interessen des Verpachters scho-

nenden Weise vorzunehmen, Er hat sich vor Beginn der Arbeiten hieriiber mit dem

Verpachter und/oder dessen landwirtschaftlichen/forstwirtschaftlichen Pichter ab-
zustimmen.

2. Der Pdchter hat vor Beginn aller BaumaRBnahmen auf dem Grundstiick zu tberprii-

fen, ob und gegebenenfalls wo im Einzelnen Drénungsrohre und sonstige Leitun-
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gen bzw. Rohre verlegt sind. Er hat sich hiertber von dem Verpachler die entspie-
chenden Lageplane, soweit vorhanden, aushéndigen zu lassen. Sollten solche
Plane nicht existieren, hat der Pachter die Uberpriifung des Vorhandenseins und
der Lage der Dranungsrohre eigenhandig und mit der dazu gebotenen Sorgfalt
vorzunehmen. Bei der Errichtung und Herstellung der Windenergieanlagen mit
Fundament sowie Zuweauna und bei der Verlequng der Kabel hat der Pachter,
gegebenenfalls durch Einschaltung einer Fachfirma fur Drénarbeiten, dafir Sorge
zu tragen, dass die einzelnen Dranstrange im Bereich der Windenergieanlagen
oder der Zuwegung, eventuell durch Umlegung, funktionsfahig erhalten bleiben.
Hierbei ist Riicksicht auf die Anforderungen der Leitungsberechtigten zu nehmen.
Der Péchter darf eine etwaig zur Errichtung der Windenergieamagen erforderliche
zusétzliche Dranage gegebenenfalls an das vorhandene Drén-/ Entwasserungs-
system anschlielen.

Das auf dem Flurstiick vorhandene Feldgehdlz wird bei der Planung entsprechend

der gesetzlichen Bestimmungen beriicksichtigt und soweit moglich erhalten. Not-

wendige Ausgleichsmalnahmen werden in Abstimmung mit der Gemeinde erar-
beitet.

§ 3 Schaden

1

Der Pachter ist dem Verpéchter zum Ersatz alier Schaden verpflichtet, die diesem
bei oder aufgrund der Errichtung / Herstellung, der Unterhaltung (einschlieBlich
Ausbesserung und Reparatur) oder des Betriebs und des Rlckbaus beziehungs-
weise der Benutzung der Windenergieanlagen mit Transformator, der Zuwegung
und der Leitungen innerhalb des Windparks sowie der elektrischen Zuleitungen bis
zum Anschluss an das &ffentliche Netz durch den Pachter oder von ihm eingesetz-
te beziehungsweise beauftragte Dritte entstehen. Sollte tber die Hohe der Ent-
schadigung keine Einigung zwischen den Parteien zustande kommen, so wird die
Hdhe der Entschadigung durch einen vom Amt far Landwirtschaft/Forstwirtschaft
zu bestimmenden ‘Sachverstandigen als Schiedsgutachter fir beide Seiten ver-
bindlich bestimmt. Die Schadenersatzpflicht tritt unabhdngig von emnem Verschul-
den des Paéchters oder der von ihm eingecetzten beziehungsweise beauftragten
Dritten ein. Die Ereatzpflicht umfasst auch die Schiden die anderen Personen
entstehen, welche das Grundstiick nutzen, insbesondere der Bewirtschafter der
Flachen (landwirtschaftlicher/forstwirtschaftlicher Pachter) oder von Personen, die
sich auf diesem Grundstiick rechtmaRig aufhalten.

Der Anlagenbetreiber schlieft eine Betriebshaftpflichtversicherung mit den not-
wendigen und ublichen Deckungssummen in Héhe von mindestens 1.500.000,00
€ / WEA flrr alle Schaden an der beziehungsweise durch die Windenergieaniagen
ab.

Der Verpachter kann einen entsprechenden Nachweis nach erfulgler Inbetrieb-
nahme der Windenergieanlagen verlangen.
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§ 4 Landwirtschaftliche/forstwirtschaftliche Nutzung durch den Verpachter

1.

Der Verpachter darf die vom Péchter nicht genutzte Grundstiicksflache unentgelt-
lich landwirtschaftlich/forstwirtschaftlich nutzen beziehungsweise durch selnen

landwirtschaftlichen/forstwirtschaftlichen Péachter nutzen lassen.
Der Verpéachter und dessen landwirtschaftlicher/forstwirtschattiicher Pacnter sind

berechtigt, die vom Pachter hergestelite befestigte Zuwegung im Rahmen der
landwirtschaftlichen/forstwirtschaftlichen Nutzung mit Fahrzeugen und Maschinen
zu befahren. Zur Unterhaltung und Ausbesserung der Zuwegung sind die nut-

zungsberechtigten Personen nicht verpflichtet. Eine Zustimmung der Nutzung sei-

tens des Pichters ist allerdings erforderlich, wenn Fahrzeuge und Maschinen
durch den Verpéchter oder dessen landwirtschaftlichen/torstwirtschaftlichen Pach-
ter eingesetzt werden, die erhebliche Schaden an der Zuwegung verursachen
kénnten.

§ 5 Nutzungsentgelt

2

Der Pachter zahlt den Verpachtern, beginnend am Monatsersten vor Baubeginn,
fur die restliche Dauer der Vertragslaufzeit fur die ihm in diesem Vertrag einge-
raurmnten Rechte, ein jahrliches Nutzungsentgelt in Hohe von:

- ©% der janriichen Netoeinspelsevergutung der Winder e giear -
gen.

Ab dem 13. Betriebsjahr ein jahrliches Nutzungsentgelt in Hohe von:

- 8% der jahtlichen Neftocinspeisevergltung der Windenergiean|a-
gen.

mindestens jedoch

- 23.000 € (in Worten: dreiundzwanzigtausend Euro) pro errichteter
Windenergieanlage

Das jahrliche Nutzungsentgelt gemaR § 5 Abs. 1 dient zum Ausgleich aller Nut-
zungen entsprechend § 5 Nr. 5.

Dariuber hinaus erhalten die Grundstickseigentumer auf dereh Grundstiicken ei-
nen Zuwegung gebaut wird eine jahrliche Entschadigung von 0,25 Euro pro gm
bebauter Fléche.

Unter Baubeginn verstehen die Parteien den Beginn des Wegebaus bzw. des
Fundamentaushubs (je nach dem was zuerst eintritt) fur die jeweilige Windener-
gieaniage auf dem Vertragsgrundeticek.:Den Zeilpunkt dec Baubeginns wird der
Pachter in Form einer Baubeginn-Anzeige dokumentieren. Diese wird als Anlage 3
zu diesem Vertrag genommen.

Das Nutzungsentgelt fur das Jahr, In welchem mit dem Bau begonnen wird, ist
monatsanteilig an den Verpachter zu entrichten und einen Monat nach Baubeginn
fallig. In den Folgejahren ist das Nutzungsentgelt im Voraus bis zum 20. Januar zu
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cahlen. Die Abrechnung und Zahlung der prozentualen Fachtanteile erfolgt spa-
testens bis zum 30.09. fUr das vorangegangene Jahr. Im letzten Jahr der Ver-
tragslaufzeit wird das Nutzungsentgelt monatsanteilig fur die restliche Laufzeit des
Vertrages gezahlt. Das Nutzungsentgelt dient zum Ausgleich aller Nachteile, die
dem Vei‘pé_’tchter bzw. den Grundstlicken anlasslich der Errichtung und dem Be-
trieb der Windenergieanlagen widerfahren. Eingeschiossen sind Fundamente, Zu-
leitungen, Zuwegungen sowie Schaltanlagen mit Transformator, die Gewahrung
der erforderlichen Dienstbarkeiten (Standort, Wege, Leitungen, Abstandsfldache).
Baulasten nach Zustimmung durch die Gemeinde. Umfasst sind femer alle Beein-
trachtrgungen einer landwirtschaftlichen/forstwirtschaftlichen Nutzung, Wertminde-
rungen des Grundstiicks sowie alle Rechtsnachteile w4hrend der Vertragslaufzeit.

5. Der Pachter tréagt weiterhin die Kosten fur

a. Baulasteintragung und -léschung, Eintragung von Dienstbarkeiten und de-
ren Loschung

b. sonstige, mit der Durchfihrung dieser Vereinbarung entstehenden Kosten,
insbesondere die der erforderlichen notariellen Beglaubigung der Baulast-
Gbernahmen beziehungsweise Loschung.

§ 6 Vertragsdauer

5

Der Vertrag beginnt mit Unterzeichnung. MaRgeblich ist das Datum der letzten

Vertragsunterzeichnung durch den Verpachter. Die Laufzeit des Vertrages ist be-
fristet. Der Vertrag endet 25 Jahre nach Vertragsunterzeichnung. In dieser Zeit ist

die ordentliche Kundigung des Vertrages ausgeschlossen.
Die Parteien stellen klar, dass mit Vertragsunterzeichnung das Vertragsgrundstiick
dem Péachter noch nicht zur Nutzung tberlassen wird. Die Uberlassung des Ver-

tragsgrundstiicks erfolgt vielmehr erst mit Baubeginn gem. Anlage 4. Das Ver-

tragsgrundstuck darf jedoch bereits vor Baubeginn im erforderlichen Umfang be-
nutzt und betreten werden, insbesondere soweit dies nétig ist, um seine Eignung
als Standort zu prufen sowie um ggf. erforderliche Vermessungen, Baugrundun-
tersuchungen usw. durchzufiohren.

Der Péchter hat die Option, diesen Vertrag zweimal um jeweils funf Jahre zu den
n cdiesem Vertrag genannten Konditionen zu verldngern. Der Pachter hat die Opti-
on bis spitestens sechs Monate vor Ablauf der jeweiligen Laufzeit des Vertrages
durch schriftliche Erkidrung gegenitber dem Verpachter auszuiiben, wobei maR-
geblich das Datum des Eingangs des Schreibens beim Verpachter ist. Notwendig
ist hierfir jedoch die Abstimmung mit dem Halter der Abbau-Rechte. Im Falle der
Ausibung des Optionsrechts steigt das Mindestniutzungsentgelt auf 25.000 € an.

§ 7 Kiindigung

1.

Das Vertragsverhaltnis kann von jeder Partei fristlos geklndigt werden, wenn ein
Vertragsteil seine Verpflichtungeri aus diesem Vertrag schuldhaft in einem Maf
verletzt, dass der anderen Partei die Fortsetzung dieses Vertragsverhiltnisses un-
zumutbar werden lasst.

2. Der Verpachter kann das Vertragsverhditnis kiindigen, sofern
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a, der Pachter mit dem nach diesem Vertrag geschuldeten Nutzungseniygelt
l&nger als drei Monate in Verzug ist. Der Eintritt des Verzuges setzt eine
schriftiche Mahnung des Verpachters voraus.

b. die Verpflichtung zur Zahlung des nach diesem Vertrag aeschuldeten Nut-

zungsentgeltes nicht bis zum 30.06.2016 einsetzt.
Der Pachter kann die Kindigung aus diesem Grund jedoch durch Zahlung
eines jahrlichen Nutzungsentgeltes in Hohe von 20 % des nach diesem
Vertrag geschuldeten Nutzungsentgeltes innerhalb von 8 Wochen nach
Zugang der Kundigung in den Folgejahren jeweils zum 20.01., langstens
jedoch bis zum 30.06.2019 abwenden. Eine Anrechnung auf das gem. § 5
zu zahlende Nutzungsentgelt erfolgt nicht. '

c. er hinsichtlich der politischen Umsetzbarkeit zu einer negativen Einschit-
zung kommt, mit einer Frist von 14 Tagen zum Monatsende. Bei einer
Kiindigung in diesem Fall sind vom Verpéchter alle bisher entstandenen
Kosten und Aufwendungen zu erstatten, die dem P&chter im Zuge der
Entwicklung dieser Windenergieanlagen entstanden. Hinzu kommt ein
einmaliger Betrag, der Gewinnausfalle ausgleicht in Hohe von 500.000 €.
Eine Kindigung aus diesem Grund ist nach der Erteilung der Genehmi-
gung nach BiImSch-Gesetz nicht méglich.

3. Der Pachter kann das Vertragsverhaltnis insbésondere fristios kiindigen, sofern
aus nicht vom Péachter zu vertretenen Grlnden der diesem Vertrag zugrunde ge-
legte Betrieb der Windenergieanlage und/oder des Windparks rechtlich oder wirt-
schaftlich unzumutbar geworden ist. Dies ist z.B. der Fall, wenn

a. durch unvorhergesehene Malnahmen des Verpachters,;

b. durch MafRnahmen Dritter, insbesondere durch behérdliche oder gerichtli-
che Malnahmen oder Auflagen, die ihre Ursache nicht in einem Fehlver-
halten des Pachter haben;

c. durch die Anderung rechtlicher Rahmenbedingungen oder

d. aus sonstigen nicht von dem Rachter zu vertretenen Grinden

ein wirtschaftlicher Betrieb des Windparks nicht mehr méglich ist oder wenn

e. aus nicht vom Pachter zu vertretenden Grunden die Windenergieanlage(n)
mehr als 6 Monate stillgelegt werden.

Die Kindigung bedart in jedem Fall der Schriftform.

5. Fir den Fall, dass der VVerpachter und/oder der Péchter den Nutzungsvertrag vor
volistandiger Rilckfiihrung der Finanzierung der Windenergieanlagen, aus welchen
Grinden auch immer, kindigen beziehungsweise beenden wollen, ist das finan-
zierende Kreditinstitut als Sicherungseigentimer der Windenergieanlagen unver-
ziglich davon zu unterrichten und diesem sodann Gelegenheit zu geben, inner- |

. halb einer Frist von drei Monaten an die Stelle des Pachters zu treten oder hierfur
einen Dritten zu stellen (siehe § 9 Absatz 5). Sollte dieser Pachtvertrag vor Ablauf
der in § 6 Absatz 1 vereinbarten Befristung enden, ist der Verpachter bei noch
laufender Finanzierung der Windenergieanlagen gegeniber dem finanzierenden

- Kreditinstitut verpfiichtet, elnen neuen Pachtvertrag mit dem von der Bank im Sin-
ne.von § 9 Absatz 5 benannten Dritten oder mit dem finanzierenden Kreditinstitut
selbst abzuschlieBen, wobei die Bedingungeanénditionen denen des vorliegen-
den Vertrage entsprechen. Die bereits abgelaufene Vertragslaufzeit dieser Verein-
barung wird entsprechend auf den neu zu schlieBenden Vertrag angerechnet.

o
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§ 8 Ruckbau

1. Der Péachter hat bis zum vereinbarten Ende des Vertragsverhiltnisses, bezie-
hungsweise bei vorzeitiger Beendigung des Nutzungsverhaltnisses, wofir die vor-
stehende Regelung des § 7 gilt, die Windenergieanlagen und samtliche zugehéri-
ge Nebeneinrichtungen unverzlglich und vollstéandig abzubauen. Uber den Abbau
bzw. die Ubernahme der befestigten Zuwegung entscheidet der Verpachter unter
Berucksichtigung mdglicher Regelungen, die mit der Genehmigung der Anlagen
einhergehen. Wunscht der Eigentiimer den Abbau der Zuwegung, so (bernimmt
der Pachter hierfur die Kosten.

2. Die Anspruche des Verpachters auf Abbau der Windenergieanlagen sind abzusi-
chern. Hierzu Ubergibt der Pachter dem Verpachter bei Inbetriebnahme ein Gut-
achten beziglich der Ruckbaukosten, welches funfighrlich zu aktualisieren und
dem Verpachter zur Kenntnisnahme zu tibersenden ist.

3. Zur Sicherung der in Absatz 1 beschriebenen Abbaukosten Gbergibt der Pachter
dem Verpachter bei Inbetriebnahme der Windenergieanlagen eirie entsptechende
Bankbtirgschaft in Hohe der Abbausumme gemafll Absatz 2 (Birgschaftstext laut
Anlage 4).

4. Die Pflicht zur Absicherung des Rickbaus gegenuber dem Verpéchter geméafR den
Regelungen in Absatz 2 und 3 entfallt, sofern der Pachter aufgrund gesetzlicher
Vorschriften gegeniiber einer Behdrde zum Riickbau verptlichtet ist und den

Rickbau zugunsten der Behdrde abzusichern hat, Der Péchter hat dem Verpéach-
ter dia Ahsichearng des Riickhans zogunsten der Rehérde anzuzeigen

§ 9 Eintragung / Sicherheiten

1. Der Verpachter verpflichtet sich, alle erforderlichen Willenserklarungen abzuge-
ben, welche zur Sicheruhg der in-diesem Vertrag gewahnrten Rechte des Péachters
durch eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit in der zweiten Abteilung des
Grundbuchs nebst Vormerkung erforderlich sind. Die beschrinkte persénliche
Dienstbarkeit in der zweiten Abteilung des Grundbuchs nebst Vormerkung ist mit
grundbuchlichem Rang vor allen etwaigen Eintragungen in der dritten Abteilung
und vor allen in der zweiten Abteilung eingetragenen Belastungen, die den Be- i
stand der Dienstbarkeit gefahrden kénnten (etwa: eingetragenen Altenteilsrecht) i
das Grundbuch einzutragen. Dass gilt unter dem Vorbehalt, dass die jeweiligen 6\
Nutzungsberechtigten der bereits eingetragenen Rechte ihre Zustimmung hierzu
erteilen. Ein vorlaufiges Muster fir eine beschrénkte peré‘,ﬁnliche_ Dienstbarkeit ist
diesem Vertrag als Anlage 5 beigefugt.

Der Verpichter ist verpflichtet, die gleiche beschrankte persénliche Dienstbarkeit,
die zugunsten des Pachters in das Grundbuch eingetragen wird, fur den Fall, dass
das finanzierende Kreditinstitut beziehungsweise ein Dritter gemal § 9 Absatz 5 in
diesen Pachtvertrag eintritt, zugunsten .des finanzierenden Kreditinstitutes oder
des Dritten zu bestellen. Das Kreditinstitut beziehungsweise der- Dritte kann im
Sinne von § 328 Absatz 1 BGB die Bestellung der beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit von dem Verpéchter unmittelbar fordern, sobald der Vertragseintritt
vollzogen ist. Zur Sicherung dieses Anspruches wird von dem Verpachter die Fin-
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tragung der Vormerkung auf Bestellung dieser beschrinkten persénlichen Dienst-
barkeit bewilligt und beantragt.

Der Verpachter verpflichtet sich weiterhin, alle erforderlichen Willenserklarungen
abzugeben, die zur Sicherung der Rechte eines die Errichtung der Windenergiean-
lagen finanzierenden Kreditinstituts durch Sicherungsabreden erforderlich sind.

Die Kosten der Eintragungen in das Grundbuch und der dafiir erforderlichen Erkla-
rungen und Bewilligungen tragt der Péchter.

. Zwischen den vertragschlieRenden Parteien besteht Einigkeit dariiber, dass die
auf. dem Grundstick des Verpadchters zu errichtende Windenergieanlage ein-
schliefllich Zubehtr, insbesondere Schalt-, Mess- und Transformatoreinrichtun-
ger/Kopfstation, nicht in das Eigentum des Verpachters (bergeht. Der Péchter
bringt die Windenergieanlagen einschlieRlich des Zubehdrs lediglich zeitlich befris-
tet und nur 2u einem voriibergehenden Zweck und in Ausiibung eines Rechts an
dem hier vertragsgegenstandlichen Grundstiick in der Form einer beschrankten
persdnlichen Dienstbarkeit fur den Pachter im Sinne des § 95 Absatz 1 BGB als
‘Scheinbestandteil auf dem Grundstiick des Verpéchters ein.

Dem Verpachter ist bekannt, dass die auf seinem Grundstick zu errichtende
Windenergieanlagen dem finanzierenden Kreditinstitut vom Péchter sicherungs-
Ubereignet werden. Der Verpachter verzichtet im Verhaltnis zum finanzierenden
Kreditinstitut auf die Geitendmachung seines Verpachter-Pfandrechtes an den
Windenergieanlagen nebst Zubehor.

. Fur den Fall der Verwertung der Windenergieanlagen einschlieflich des Zubehors
als Sicherungsgut, oder falls aus anderen Griinden der Pachter die Windenergie-
anlage nioht weiter betreibt, so dasa dies durch eine dritte Merson zu erfolgen hat,
wird folgendes vereinbart: Mit der Malgabe, dass der Dritte als kiinftiger Betreiber
der Windenergieanlage samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag voll-
standig Obernimmt und insoweit keine Verringerung der Rechte und Sicherheiten
fur den Verpéchter damit einhergeht, willigt der Verpéchter in den Eintritt dieses
Dritten als Péchter anstelle des bisherigen Pachters mit allen Rechten und Pflich-
ten in diesen Pachtvertrag ein. Der Pachter bevollmachtigt die finanzierende Bank,
den Eintrittsvertrag mit einem eventuellen Erwerber des Sicherungsgutes zu
schlielien. Der Eintritt des Dritten anstelle des bisherigen Pachters wird wirksam,
wenn der schriftlich hierliber abgeschlossene Vertrag dem Verpéchter ebenfalls
schriftlich angezeigt worden ist. Ein von dem Pachter beziehungsweise Verpéchter
mit einem Dritten geschlossener Vertrag zwecks Eintritts in den bestehenden
Pachtvertrag bedarf bei noch laufender Finanzierung der Windenergieanlagen zur
Wirksamkeit der Zustimmung der finanzierenden Bank. Die finanzierende Bank ist
berechtigt, auch selbst an die Stelle des Pachters zu treten. Ihr Eintritt wird wirk-
sam, wenn sie eine entsprechende schriftliche Erklarung dem Verpéchter zugehen
lasst.

. Der Verpéchter verpflichtet sich fiir den Fall, dass er das Grundstiick Ubertragt,
insbesondere verauBert, in dem Ubertragungs-/Kaufvertrag folgende Klausel auf-
Zunehmen: @.

JDer ... (Erwerber/Kaufer) tritt in alle Verpflichtungen ein, die sich aufgrund der im
Grundbuch eingetragenen beschrdnkten personlighen Dienstbarkeiten und Vor-
merkungen sowie dem Pachtvertrag vom gegenliiber den -jeweiligen
Berechtigten, “insbesondere dem Péchter und dem finanzierenden Kreditinstitut,
ergeben.”
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S.

Kommt der Verpachter dieser Verpflichtung nichl nach, so Ubermimmt er hiermit
ausdrucklich die Haftung fiir hieraus etwa entstehende Schaden sowohl den jewei-
ligen Berechtigten gegentber, insbesondere sowohl gegeniiber dem Pachter, als
auch gegenuiber dem finanzierenden Kreditinstitut.

Ubertragung

Der Péachter kann nur dann seine Rechte aus diesem Vertrag ganz oder teilweise
auf einen Dritten Ubertragen und durch diesen die Windenergieanlagen betreiben
lassen, wenn der Dritte gegentiber dem Verpachter die vorm Péachter eingegange-
nen Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag entsprechend Gbernimmt be-
ziehungsweise erbringt. Die Zustimmung des Verpéchters ist erforderlich und darf
nur verweigert werden, sofern berechtigte Zweifel bestehen, dass der Dritte seinen
vertraglichen Pflichten nicht ausreichend nachkommen wird.

Sofern der Pachter die in der Vorbemerkung bezeichnete Windenergieanlagen
nicht selbst betreibt, ist er zur Unterverpachtung der in § 1 Absatz 1 bezeichneten

Grundstiicke zum Zwecke des Betriebs der Windenergieanlagen an eine Betrei-

bergesellschaft berechtigt.

Fur die Wirksamkeit einer Ubertragung gemaR vorstehenden Absatzes 1 bedarf
es der Zustimmung des finanzicrcnden Kreditinetitutes, wenn zu diesam Zeitpunkt
die von dem Kreditinstitut ausgereichten Kredite zur Finanzierung der Windener-
gieanlagen noch nicht volistandig zuruckgeftihrt worden sind.

Sonstiges

. Miindliche Nebenabreden bestehen nicht. Erganzungen und Anderungen dieser

Vereinbarung bedurfen der Schriftform. Dies gilt auch far den Verzicht auf das
Schriftformerfordernis.

Sollte eine Bestimmung dleses Vertrags unwirksam oder undurchfuhrbar sein oder
werden, gleich aus welchem Rechtsgrund, so wird dadurch die Wirksamkeit der
ibrigen Bestimmungen dieses Vertrags nicht bertihrt. An Stelle der unwirksamen /
undurchfuhrbaren Bestimmung soll eine Bestimmung gelten, die in rechtlich zulés-
siger Weise dem wirtschaftlich und rechtliich Gewoliten der unwirksamen / un-
durchtOhrbaren Bestimmung moglichst nahe kommt. Gleiches giit, wenn sich bei
Durchfithrung dieses Vertrags eine erganzungsbedurftige Licke ergeben sollte.
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S. 11416

Anlagen

Anlage 1: vorlaufiger Lageplan

Anlage 2: endgiltiger Lageplan (wird nachgereicht)
Anlage 3: Baubeginn Anzeige (wird nachgereicht)
Anlage 4: Muster Ruckbaublirgschaft (§8 Abs. 3)

Anlage 5. Muster Dienstbarkeit (§9 Abs. 1)

Huffenhardt, den /ﬁ/@ ?’/ogﬂ// C/

Pichter

Verpéchier

Redaktionelle Anmerkung:

Auf der Internetseite "http://bi-plgw/joomla/" von PLGW im Beitrag vom 14.10.2017
(Burgerinformation Nr: 13) ist im Detail zu entnehmen:

 "Durch die einmalige Zahlung von 160.000,00 € und der Riickerstattung der von
Fortwengel zur Abwendung der Kiindigung gezahlten Nutzungsentgelte in Héhe
von 55.200,00 €, wurde fuir die Gemeinde mit dem Aufhebungsvertrag ein Rechts-
frieden erkauft.”

Zusammenfassend hat das Gemeinderatsgremium letztlich satte 160.000,00 € der Birger:Innen
Geld ohne jeglichen Gegenwert ausgegeben!

Diese Feststellung begrtindet sich inhaltlich auch darin, dass, durch das seitens der
PLGW erfolgreich initiierte Blrgerbegehren, ein Baugbeginn Uber den 30.06.2019 zu
Ungunsten von Fortwengel geschoben werden konnte und sich in dieser Zeit die
Vorgaben der BImSch-Genehmigung, zum Vorteil der mehrheitlichen Meinung der
Blrgerschaft (Blrgerentscheid), &nderte.

Waren die Burger:Innen im Vorfeld "aktiv" mit eingebunden gewesen und wére von
Beginn an mit "offenen Karten" (Hinterzimmervertrage?) gegeniiber den Blrger:Innen
gehandelt worden, wére der Gemeindekasse kein so hoher Schaden entstanden!

Das Thema Windkraft lief mit der stets propagandierten Blrgernéhe nicht konform.



B.

widerrutsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie kannen thre Vertragserklarung innerhalb von zwei Wochen ohne Angabe von
Griinden in Textform (z.B. Brief, Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach
Erhalt dieser Belehrung in Textform jedoch nicht, bevor Ihnen auch eine Vertrags-
urkunde, Ihr schriftlicher Antrag oder eine Abschrift der Vertragsurkunde oder des
Antrags zur Verfugung gestellt worden ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist genugt
die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf ist zu richten an:

Fortwengel Windkraftplanung GmbH, Nordring 2, 49751 Sdgel
Fax: 05952/200 46 10

E-Mail: - info@fortwengel-holding.de

Widerrufsfolgen

Im Falie eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Lenstungen Zuruck
zu gewahren und die gezogenen Nutzungen herauszugeben. Das bedeutet, dass Sie das
empfangene Nutzungsentgelt zu erstatten und gezogene Nutzungen (z.B. Zinsen) her-
auszugeben haben. Wir haben |hnen in diesem Fall den Besitz an den vertragsgegen-
atanclichen Fiachen wiedereinzuraumen und gezogene Gebrauchsvorteile zu ersetzen.
Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen missen innerhalb von 30 Tagen erfuil
werden. Die Frist beginnt fir Sie mit der Absendung threr Widerrufserklarung, fur uns mit
deren Empfang.

. 10.9. 26

Ort, Datum, Unterschrift des Verpichters
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SI

Anlage 4 — Muster Riickbaubiirgschaft
Der Verpachter
(nachstenend ,Vertragspartrier” genarnt)
und der
(nachstehend ,Anlagenbetreiber" genannt)
haben uhter dem Datum ... PRI BN svssnivisassais s ginen Nuizungmrertrag ober
den Betrieb von Windenergieanlagen (Gemarkung ........ TR b , Flur ........, Flurstiicke
Sl und Gemarkung Ekames PP SRR Flurstlicke

...) geschlossen. Der Anlagenbetreiber wird ... Windenergieanlagen erstellan.

GemaB §8 dleses Vertrages hat der Anlagenbetreiber for die nach Beendigung des Nutzungs-
verhéltnisses bestehende Abbauverpflichtung der Windenergieanlagen gegeniber dem Ver-
tragspartner eine Bankbhilrgschaft >u staflan

Dises vorausgeschickt ibernehmen wir,
Name der Bank
hiermit zur Sicherung der Anspriche gegen den Anlagenbetreiber aus obigem Nutzungsvertrag

gegenliber dem Vertragspartner auf Abbau der Anlagen nach Beendigung des Nutzungsverhéit-
nigses die selbstschuldnerische Héchstbetragsbirgschaft in Hohe von

EUR
Einschliellich Zinsen und Kosten

(in Worten ; Euro )
mit der Makgabe, dass wir nur auf Zahiung von Geld in Anspruch genommen werden konnen.

Auf die Einreden der Anfechtung und der Aufrechinung sowie der Vorausklage gemat §§ 770 und
771 BGB wird verzichtet.

Wir werden auf erste Apforderung des Vertragspartners hin Zahlungen leisten.

Unsere Verpflichtung erlischt mit Riickgabe dieser Birgschaftsurkunde.

..................................................................................................................

DTt, Datum Name der Bank
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Anlage 1 zum Vertrag - Vorldufiger Lageplan
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Anlage 5 — Muster Dienstharkeit

Bewilligung _und Beantragung_einer beschrinkt persénlichen Dienstbarkeit
nebst Vormerkung

1.

on

DeriDie unterzeichnende(n) Eigentimer des im Grundbuch des Amtsgerichts von
_ Blatt Nr. verzeichneten. Grundbesitzes Fiur

Flurstiick bestelit/bestellen zugunsten (Betrei-
ber der WKA) eine beschrénkt personliche Dienstbarkeit, welche (Betrei-
ber 5.0.) berechtigt, auf den vorbezeichneten Flurstlicken Windkraftantage(n) 2u
errichten, zu betreiben und zu nutzen sowie samtliche zu deren Betrieb erforderlichen Ania-
gen, insbesondere Schalt-, Mess- und Transformatoreinrichtungen, hefestigte Zuwecgungen
sowie unter- und oberirdische Anschiussleitungen, herzustellen und zu nutzen. Auf dem
Grundstick diirfen for die Dauer des Vorhandenseins dieser Anlage(n) keine Gebaude errich-
tat oder sonstige Einwirklingen vorgenommen werden, welche den Bestand, den Betrieb oder
die Nutzung der Anlage(n) beeintrachtigen oder gefahrden.

Der/Die Unterzeichnende(n) verpflichtet/verpflichten sich ferner gegenlber
(Betreiber 5.0.) als Versprechens-Empfanger,

- fur den Fall, dass ein Dritter den zwischen dem/den Unterzeichnenden und

. ' (Betreibers.o.) am (Datum einset-
zen) geschiossenen Nutzungsvertrag an Stelle des (Betreiber
§.0.) Ubsrnimmt und in die Rechte und Pflichten desselben eintritt

oder

fur den Fall, dass ein Rechtsnachfolger Vertragspartei des 0.g. Nutzungsver-
trages wird,

2u Gunsten des Ubernehmers/der neuen Vertragspartei (gchter Vertrag zu Gunsten Dritter)
die gleichen Rechte wie unter obiger Ziffer 1. einzurdumen und eine beschrankt personliche
Dienstbarkeit gleichen inhalts zu bestellen.

Zur Sicherung dieses Anspruchs wird eine Vormerkung im Grundbuch eingetragen.

Es wird unwidefrutlich bewilligt und beantragt

a) dia in obiger Ziffer 1. bestellte beschrankt persénliche Dienstbarkeit und

b) die Vormerkung gemal obiger Ziffer 2.

im Rang vor sémtiichen Rechten In Abt. 1. und 1. des u.g. Grundbughes cinzutragan.

Zugleich wird beantragt, nach erfolgter Grundbucheintragung dem finanzierenden Kreditinsti-
tut, eine unbeglaubigte Grundbuchblattabschrift zu erteilen, Des Weiteren wird das finanzie-

rende Kreditinstitut hiermit erméchtigt, sich jederzeit vom Grundbuchamt einen volisténdigen
Grundbuchauszug ertellen zu lassen.

Datum

Unterschrift Eigentimer



